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CP: Расскажите о компании «Про�
гресс�Девелопмент».
Компания «Прогресс�Девелопмент»
входит в состав инвестиционно�строи�
тельной группы «Прогресс�Строй» –
одного из лидеров строительного рын�
ка Одесского региона. В портфеле
группы имеется 45 реализованных объ�
ектов коммерческой и жилой недви�
жимости общей площадью более
330 000 м2. 

На стадии строительства находится
ряд крупных проектов общей пло�
щадью около 590 000 м2, на стадии
разработки – около 2 миллионов м2

площадей в объектах разного функцио�
нального назначения.

Девелоперская структура в составе
группы «Прогресс�Строй» была осно�
вана в 2005 году в результате диверси�
фикации направлений деятельности:
девелопмент, генподрядные работы
«под ключ», продажа квартир и ком�
мерческих площадей в новых объек�
тах. Изначально «Прогресс�Девелоп�
мент» работал для обеспечения

потребностей группы, однако сейчас
работает на рынке как самостоятельная
структура. 

Основная сфера деятельности компа�
нии «Прогресс�Девелопмент» – развитие
и продажа бизнес�проектов по строи�
тельству объектов коммерческой и жи�
лой недвижимости в Одессе и Одесском
регионе. 

Компания принимает активное учас�
тие в специализированных международ�
ных мероприятиях: CEPIF, MIPIM, Time
to Invest и др.

CP: Почему компания приняла ре�
шение о развитии проекта торгового
центра? 
Рынок коммерческой недвижимости
Одессы характеризуется непрозрачнос�
тью и активной экспансией девелопе�
ров в сегмент торговой недвижимости.
По нашим данным, сегодня на разных
стадиях развития находится более 10
крупных проектов торгово�развлека�
тельных центров площадью более
50 000 м2 каждый. 

Ввиду того, что деньги не являются
эффективным средством накопления, а
объекты коммерческой недвижимости
на сегодняшний день выступают ликвид�
ным товаром, мы приняли решение о
развитии нескольких крупных проектов
торговой и офисной недвижимости, в
частности, речь идет о торгово�развлека�
тельных центрах формата Regional
Center, бизнес�центров класса А, бизнес�
парка и др. 

У нас имеется ряд конкурентных пре�
имуществ, в частности, большие по пло�
щади земельные участки с выгодным
расположением, строительные мощнос�
ти и др. Перед нами не стоит цель зара�
ботать быстрые деньги: мы намерены со�
здавать проекты конкурентоспособные
в долгосрочной перспективе.

CP: Проводились ли маркетинго�
вые исследования, предшествую�
щие реализации проекта ТРЦ Vigas
Mall? Каковы их результаты?
Да, конечно, проводились. Компания
RDC (Research Development Company),

ТРЦ VIGAS MALL – МАСШТАБНЫЙ
ПРОЕКТ ТОРГОВОЙ НЕДВИЖИМОСТИ
КОМПАНИИ «ПРОГРЕСС�ДЕВЕЛОПМЕНТ»
Через несколько месяцев в Одессе начнется строительство крупного проекта – 

ТРЦ Vigas Mall общей площадью около 115 000 м2. Реализацией данного проекта занимается одесская компания 

«Прогресс!Девелопмент». Об особенностях проекта ТРЦ Vigas Mall и специфике одесского рынка торговой недвижимости в

интервью «СР» рассказал Юрий Кравченко, директор компании «Прогресс!Девелопмент». 

Инна Волосюк

Проект ТРЦ Vigas Mall, Одесса
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имеющая статус официального марке�
тинг�консультанта группы компаний
«Прогресс�Строй», провела детальное
исследование рынка и подтвердила ком�
мерческую целесообразность реализа�
ции проекта ТРЦ на данном участке. 

CP: Кто занимался разработкой на�
звания ТРЦ? 
Разработкой концепции и названия ТРЦ
занимались специалисты инвестицион�
ного департамента группы «Прогресс�
Строй».

CP: ТРЦ будет создаваться на
основе реконструкции старого
здания или это будет новое
строительство? 
Проект ТРЦ Vigas Mall будет
построен «с нуля». Его возведение
будет осуществляться на месте не�
функционирующего автотранспорт�
ного предприятия.

CP: Назовите участников проекта. 
Заказчиком проекта выступает ООО
«ЮгТранс Терминал», девелопером –
«Прогресс�Девелопмент», компания�
консультант – Research Development
Company, архитектурная мастерская –
проектные институты «Прогресс�
Строй», генеральный подрядчик – груп�
па «Прогресс�Строй».

CP: Где будет располагаться ТРЦ
Vigas Mall? Чем обусловлено такое
расположение? 
Расположение является одним из важ�
нейших конкурентных преимуществ
ТРЦ Vigas Mall. Участок расположится
на стыке двух спальных жилых райо�
нов – Таирово и Черемушек, населе�
ние которых составляет более 400 000
человек. Фасад здания будет выходить

на 8�полосную магистраль «Ильичевск�
Одесса».

CP: В каком формате позициони�
руется проект ТРЦ Vigas Mall? 
Это будет многофункциональный тор�
гово�развлекательный центр формата
Regional Center. 

CP: Расскажите подробнее об осо�
бенностях структуры и концепции
ТРЦ.
Общая площадь ТРЦ ставит 115 000 м2.
Первый этаж будет условно разбит на
три зоны: продовольственный гипер�
маркет, зону предкассовой торговли,
галерею магазинов�бутиков. 

На втором этаже разместится гале�
рея магазинов, на третьем – развлека�
тельная часть комплекса, представлен�
ная катком, фуд�кортом и др. В
центральной части этажей разместится
большое атриумное пространство эска�
латорной группы.

CP: Кто осуществляет подбор
арендаторов?
Подбор арендаторов обеспечивает ин�
вестиционный департамент группы
«Прогресс�Строй».

CP: Какие арендные ставки запла�
нированы на помещения в ТРЦ? 
По результатам исследования одесско�
го рынка арендных ставок и перегово�
ров с арендаторами арендные ставки
на помещения, расположенные на пер�
вом этаже, установлены в размере
$49/м2, на втором – $30/м2, на третьем –
$22/м2 (без учета НДС и эксплуатаци�
онных расходов).

CP: Как решается вопрос с пар�
кингом?

Проектом предусмотрен наземный
паркинг на 870 машиномест и подзем�
ный на 1264 машиноместа. 

CP: Какой объем инвестиций за�
планирован в реализацию проекта
ТРЦ? Какие сроки окупаемости за�
ложены в проект? 
Общий объем инвестиций составит
около $135 миллионов. Срок окупаемо�
сти, по нашим подсчетам, составит око�
ло 6�7 лет.

CP: На какой стадии находится ре�
ализация проекта ТРЦ?
На данный момент завершен процесс
отвода земли, разработана концепция
ТРЦ. На завершающей стадии находит�
ся разработка эскизного проекта. Че�
рез 4 месяца планируем начать строи�
тельство.

CP: Когда предполагается ввести
ТРЦ в эксплуатацию?
По плану – в конце 2009 – начале 2010
года.

CP: Кто будет осуществлять управ�
ление ТРЦ после введения его в
эксплуатацию?
Управление ТРЦ будем осуществлять
собственными силами. 

CP: Какие еще проекты коммерче�
ской недвижимости компания
«Прогресс�Девелопмент» реализу�
ет на сегодняшний день? Какие по�
тенциальные площадки рассматри�
ваются сегодня? 
В настоящий момент мы ведем работу
над более чем 25 проектами в Одессе и
Одесском регионе, находящимися в
полной или долевой собственности
группы «Прогресс�Строй», которая,
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фактически, является основным заказ�
чиком «Прогресс�Девелопмент». Объем
открытого инвестиционного портфеля
компании составляет $165 миллионов,
который позволит освоить общий объем
инвестиций более $1,5 миллиарда.

На данный момент компания завер�
шила работу по подготовке более 14 про�
ектов общей площадью около 1 миллио�
на м2. Некоторые проекты уже
строятся и хорошо знакомы одесситам:
жилые комплексы «Уютный», «Гагарин

Плаза 2», «Испанский», «Майями», кот�
теджный городок «Бригантина» и др. 

Кроме того, в скором времени нач�
нутся работы по реализации проекта
бизнес�парка в районе рынка «7 кило�
метр» общей площадью 150 000 м2 (парт�
нер – компания Europort (Израиль)),
ТРЦ в районе рынка «7 километр» об�
щей площадью 150 000 м2 (партнер –
компания Parkridge Retail Ukraine
Limited), сеть гипермаркетов площадью
около 15 000 м2 каждый (партнер – ком�
пания «Евраз Груп»), строительство
объектов жилой недвижимости общей
площадью 400 000 м2 в одном из спаль�
ных районов Одессы (партнер – крупная
российская группа компаний «ПИК»).
Мы заинтересованы в привлечении
крупных зарубежных партнеров в ряд
проектов, например, проект ТЦ «При�
воз» в центре Одессы (общая площадь –
140 000 м2), ТРЦ в Лесках (115 000 м2)
формата Regional Center, ТРЦ Vigas Mall
(115 000 м2). В разработке находится
несколько проектов бизнес�центров:
БЦ класса А на Гагаринском плато об�
щей площадью 20 000 м2, БЦ класса А
в районе автовокзала (16 000 м2), БЦ
класса В+ в районе Таирово
(17 000 м2), а также спортивно�развле�
кательного центра по ул. Атама�
на Головатого (50 000 м2).

ТРЦ VIGAS MALL В ОДЕССЕ

Формат: Regional Center
Месторасположение: проспект Маршала Жукова, 2
Девелопер: ООО «Прогресс!Девелопмент»
Архитектор: Инвестиционно!строительная группа «Прогресс!Строй»
Разработчик концепции: ИСГ «Прогресс!Строй»
Генеральный подрядчик: ИСГ «Прогресс!Строй»
Агент по сдаче площадей в аренду: ИСГ «Прогресс!Строй»
Площадь земельного участка: 9,87 гектара
Общая площадь ТРЦ: 115 000 м2

GLA: 82 245 м2

Торговая площадь: 55 433 м2

Площадь развлекательного сегмента: 26 812 м2

Этажность: 3
Якорные арендаторы: продовольственный гипермаркет, центр детских
развлечений (включая лазерный клуб), каток, фитнес!центр 
с бассейнами, кинотеатр 
Паркинг: наземный на 870 машиномест, подземный на 1264
машиноместа 
Начало работы над проектом: 2008 год
Общий объем инвестиций: $123 миллиона
Дата ввода объекта в эксплуатацию: 2011 год.


